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DESCRIZIONE DEL LOTTO
Il lotto è situato nella piana lungo la Strada vicinale 
di Carossa.
Si tratta di un appezzamento pianeggiante, di forma 
regolare.
Comprende una corte formata da un fabbricato re-
sidenziale e tre fabbricati agricoli.

INDIVIDUAZIONE CATASTALE
Il lotto si compone dei seguenti mappali:

Cata-
sto

Foglio Mapp sup. cata-
stale mq

Note

F 16 47 1.720 
T 16 176 7.244 
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PREVISIONI URBANISTICHE
PRG/85 vigente: 

zona art. NTA %
E1 Art. 33-35 100%

Principali parametri urbanistico edilizi:
-	 Modalità di intervento: titolo edilizio diretto
-	 If: 0,03 mc/mq per abitazioni
-	 If: 0,03 mc/mq per fabbricati rurali
-	 Hmax: mt. 7,50
-	 distanza minima dai confini: mt. 5,00
-	 distanza minima dai fabbricati: 1/2 della somma 

delle altezze dei fabbricati interessati e in ogni 
caso non inferiore a mt. 10,00.

Le nuove edificazioni sono consentite “per costru-

zioni a servizio diretto dell’agricoltura quali stalle, 
porcilaie, .... e per le abitazioni di addetti all’attività 
agricola”, su di una superficie minima di 10.000 mq.
Per gli edifici esistenti è consentito, nel caso di edi-
fici unifamiliari ed alloggi inferiori a mc. 350, l’in-
cremento del 20%. Sono vietate le ristrutturazioni 
interne che comportino un aumento delle unità abi-
tative rispetto a quelle esistenti all’atto dell’adozio-
ne del PRG.

 
DATI METRICI
Superficie catastale dell’area: mq. 8.964

Superficie lorda esistente:
Fabbricato residenziale: 	 mq. 340
Fabbricati agricoli: 	 430

PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATA
Gli SU sovraordinati risultano essere:

Strumento zona art. NTA %
Piano di Parco 
Montemar-
cello Magra 
Vara/2001

Area contigua
DGR 
857 del 
2/9/22 100%

P.T.C.P. /1990 
e smi IS MA Art. 49 100%

Si ritiene che l’intervento sia paesisticamente as-
sentibile.

VINCOLI
I vincoli ai quali il lotto è soggetto risultano essere:

Strumento riferimenti
Vincolo Paesaggistico Aree 
tutelate per legge Art. 142 
D.Lgs n. 42/2004

L’intero lotto è ricompre-
so nell’Area Contigua 
al Parco Montemarcello 
Magra di cui alla DGR 
857 del 2/9/22

Vincolo Paesaggistico Note-
vole interesse pubblico Art. 
136 D.Lgs n. 42/2004

/

Vincolo Archeologico Art. 10 e 
segg D.Lgs n. 42/2004

/

Area boscata ai sensi D.L-
gs 03/04/2018 n. 34 - L.R. 
22/01/1999 n. 4

/

Vincolo ZSC: IT1345109 
Montemarcello 

/

Vincolo ZSC: IT 343502 Par-
co della Magra Vara

/

Strumento riferimenti
Vincolo ZSC: IT 345101 Pia-
na del Magra

Si

Vincolo Idrogeologico R.D. n. 
3267/1923 art. 2

/

PAI Piano stralcio Assetto 
Idrogeologico 

PI3B

PAI Dissesti Geomorfologici 
adottato 28/03/2024 

/

Aree carsiche LR 39/2009 /
Fascia di rispetto cimiteria-
le da P.R.G. - art. 338 r.d. 
1265/1934

/

Vincoli di rispetto della Linea 
Demaniale Marittima ai sensi 
del Codice della Navigazione

/

Vincolo Doganale ai sensi del 
D.lgs n. 374 del 8/11/1990
Vincoli di cui al Reg. in mate-
ria di sicurezza della naviga-
zione aerea

/

Vincolo da incendio ai sen-
si della Legge n. 353 del 
21/11/2000

/

In sintesi dall’analisi dei vincoli gravanti sul lotto ri-
sulta che:
-	 l’intera superficie è vincolata paesaggisticamen-

te in quanto ricompresa nell’area Contigua al 
Parco Montemarcello Magra di cui alla DGR 857 
del 2/9/22.

-	 è soggetto al Vincolo ZSC: IT 345101 Piana del 
Magra,

-	 il PAI ricomprende il lotto nell’Ambito PI3B che 
ammette gli interventi 

SVILUPPO DEL LOTTO
I fabbricati possono essere restaurati, ampliati, de-
moliti e ricostruiti utilizzando le norme del PRG o 
la LR 49/2009 applicando gli artt. 3 e 7 a seconda 
delle situazioni.


