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DESCRIZIONE DEL LOTTO
Il lotto è diviso in due parti dalla strada Litoranea 
(SS432) e comprende l’unità minima di Intervento 
Ui.03 prevista dallo SUA “Piano particolareggiato di 
iniziativa pubblica degli arenili e della fascia costie-
ra”.
Nella parte a monte della Litoranea sono ubicati i 
parcheggi a servizio del litorale e nella parte a valle 
6 porzioni di intervento all’interno delle quali sono 
realizzabili le Attrezzature Balneari previste dallo 
SUA.

INDIVIDUAZIONE CATASTALE
Il lotto si compone dei seguenti mappali:

Cata-
sto

Foglio Mapp sup. ca-
tastale 

mq

Note

F 38 239, 240, 
241

F 36 792, 793, 
794

mq 
4.545

zona per 
AB

F 38 727, 773, 
180, 186

mq 
10.032

parcheggio 
P4
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PREVISIONI URBANISTICHE
PRG/85 vigente: 

zona art. NTA %
“Piano particolareggiato di 
iniziativa pubblica degli arenili 
e della fascia costiera” ap-
provato con Delib. C.C. n:6 
del 4/03/2020 di accettazione 
delle prescrizioni della Regione 
Liguria e approvazione dello 
SUA modificato sulla base della 
DGR n.1209 del 27/12/2019.

Art. 3.5, Unità 
Minima di Inter-
vento Ui.03;
Art. 6.1.1 At-
tuazione del 
lotto;
Art. 11.3 Di-
sciplina degli 
interventi edifi-
catori

100%

Principali parametri urbanistico edilizi:
-	 Modalità di intervento: Progetto unitario per 

la costruzione delle AB (attrezzature balneari) 
previste e Progetto delle opere di urbanizzazio-
ne (Parcheggio P4).

-	 AB2/3/4/5: S.U. per magazzino 25x4=100mq, 
S.U. commerciali 120x4=480mq

DATI METRICI
Superficie catastale dell’area: mq. 14.577

S.U. edificabile:
magazzini (n.4): mq. 100

AB-attrezzature Balneari (n.4): mq. 480

PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATA
Gli SU sovraordinati risultano essere:

Strumento zona art. NTA %
Piano Parco 
Montemarcello 
Magra

Oasi di Protezione 
Faunistica Marinella 
di cui al Piano Fau-
nistico Venatorio 
approvato con DCR 
n.7 del 24/05/2021

- 100%
P.T.C.P. /1990 
e smi IS-MA art. 49 100%

VINCOLI
I vincoli ai quali il lotto è soggetto risultano essere:

Strumento riferimenti
Vincolo Paesaggistico Aree 
tutelate per legge Art. 142 
D.Lgs n. 42/2004

/

Vincolo Paesaggistico Note-
vole interesse pubblico Art. 
136 D.Lgs n. 42/2004

DM 76 del 10/03/1958 
del 25/11/1975, c.v. 
070461; “Località Mari-
nella caratterizzata da 
terreno pianeggiante dal 
quale si gode la vista 
delle colline e delle alpi 
Apuane sita nel comune 
di Sarzana”

Vincolo ZSC: IT 345101 Pia-
na del Magra

Si

Strumento riferimenti
PAI Piano stralcio Assetto 
Idrogeologico 

Limitatamente all’area a 
monte della Litoranea:
“Area a criticità idraulica 
non studiata”, art. 20 c.1 
delle NdA del PAI.
COP dell’Autorità di Di-
stretto in data 30/11/2022 
di approvazione delle 
variazioni cartografiche 
con riperimetrazione del-
le aree subordinata alla 
conclusione dei lavori di 
consolidamento dell’Ar-
gine del Torrente Parmi-
gnola già iniziati.
E’ consentita l’applicazio-
ne dell’art. 110bis della 
LR 18/1999.

“Vincolo” Autostradale -.
Fascia di rispetto cimiteria-
le da P.R.G. - art. 338 r.d. 
1265/1934

Area entro, 50 mt dal 
Cimitero Fabbricotti di 
Marinella.

Vincoli di rispetto della Linea 
Demaniale Marittima ai sensi 
del Codice della Navigazione

Si, limitatamente alla 
zona per AB a valle della 
Litoranea.

Vincolo Doganale ai sensi del 
D.lgs n. 374 del 8/11/1990

Si, limitatamente alla 
zona per AB a valle della 
Litoranea.

In sintesi dall’analisi dei vincoli gravanti sul lotto ri-
sulta che:
-	 il sito è vincolato paesaggisticamente,
-	 ricade nella ZSC: IT 345101 Piana del Magra,
-	 risulta, nella parte a monte della Litoranea, posto 

in “Area a criticità idraulica non studiata” in attesa 
di riclassificazione a seguito del completamento 

dei lavori sull’argine del Torrente Parmignola,
-	 è, in parte, ricompreso nel vincolo cimiteriale del 

cimitero Fabbricotti di Marinella,
-	 risulta, nella parte a valle della Litoranea, com-

preso nel vincolo di rispetto dell’Area Demaniale 
marittima e nel vincolo doganale.

SVILUPPO EDIFICATORIO
Il lotto è attuabile attraverso la presentazione dei 
progetti previsti dal “Piano particolareggiato di ini-
ziativa pubblica degli arenili e della fascia costiera”.


