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Proprieta: Soc. MARINELLA SpA in Liquidazione Sarzana: Localité PadUIe LOTTO A4

Comune di Sarzana



DESCRIZIONE DEL LOTTO

Il lotto ha forma trapezoidale allungata ed & delimi-
tato dal viale XXV Aprile e dall’autostrada A12 nei
lati lunghi, dal Canale degli Orti nel lato ovest e dal
canale Fossa Mastra nel lato est.

Il lotto comprende alcuni fabbricati colonici di co-
struzione anteriore al 1942, gia presenti nel catasto
d’impianto.

INDIVIDUAZIONE CATASTALE

Il lotto si compone dei seguenti mappali:

Cata- | Foglio | Mapp | sup. cata- Note
sto stale mq
F 35 12 3.150,00 | fabb
F 35 14 210,00 | stalla
F 35 46 120,00 | casa
T 35 15| 97.900,00 | padule
T 35 18 370,00 | padule
T 35 20 5.630,00 | padule
T 35 38 1.512,00 | padule
T 35 40 81.996,00 | padule
T 35 44 7.540,00 | padule
Tot. 198.428,00
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A DEI PRATI DI MASSA

D

CRRTELNUOVE MAGRA

Art. 145 Nt
Art. 37 Aree Agricole

VINCOLI

| vincoli ai quali il lotto & soggetto risultano essere:

Strumento

riferimenti

Vincolo Paesaggistico Aree
tutelate per legge Art. 142
D.Lgs n. 42/2004

parzialmente compreso
nella fascia di 150 mt dal
Torrente Fosso degli Orti.

Vincolo Paesaggistico Note-
vole interesse pubblico Art.
136 D.Lgs n. 42/2004

/

Vincolo ZSC: IT 345101 Pia-
na del Magra

Si

PAIl Piano stralcio Assetto
Idrogeologico

Pl14A -aree inondabili per
Tr=30anni

“Vincolo” Autostradale

per la fascia entro i 60 mt
dal confine stradale.

Fascia di rispetto cimiteria-
le da P.R.G. - art. 338 r.d.
1265/1934

/

Vincoli di rispetto della Linea
Demaniale Marittima ai sensi
del Codice della Navigazione

Vincolo Doganale ai sensi del

D.lgs n. 374 del 8/11/1990

PRG/85 vigente: Gli SU sovraordinati risultano essere:
zona art. NTA % Strumento zona art. NTA %
Parco campagna Art. 145 100% Piano Parco Oasi di Prote-
Aree agricole Art. 37 100% Montemarcello | zione Faunistica
Principali parametri urbanistico edilizi: Magra 'Q";ﬂgeﬁgudn'igﬁ'cgl
- Destinggioqe d’usq pr.evalfant.e: Attivita z.:lg.ricole. Venatorio appro-
- Prescrizioni quantitative: e vietato ogni tipo di vato con DCR n.7
nuova costruzione del 24/05/2021 - 100%

| fabbricati esistenti sono individuati come manufatti
testimoniali e gli interventi ammissibili sono regolati
dall’Art. 30 delle NTA.

DATI METRICI

P.T.C.P. /1990

ANI-MA

Superficie catastale dell’area: mq. 198.428,00

Superficie lorda esistente:
- mg. 360 fabbricato residenziale mapp 46
- mg. 220 edificio semidiruto mapp. 12, con
tettoia di mq. 59
- mg. 45 manufatto legnaia mapp. 12
- mq. 201,39 magazzino mapp 14
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In sintesi dall’analisi dei vincoli gravanti sul lotto ri-

sulta che:

- | fabbricati della corte ricadono nel vincolo pae-
saggistico art. 142 DLgs 42/2004,

- tutto il lotto ricade nella ZSC: IT 345101 Piana
del Magra,

- il lotto ricade in zona “rossa”-Pl4A del PAI che
esclude 'aumento del carico insediativo,

- la fascia a lato dell’autostrada, per una profondi-
ta di 60 mt ricade nel “vincolo” autostradale.

SVILUPPO EDIFICATORIO
Nel lotto non € consentita la nuova edificazione sia
per le norme del PRG che per quelle del Piano di
Bacino.

Sono possibili interventi di recupero dei fabbricati
esistenti, anche con cambio delle destinazioni d’u-
so.



